O 00 N O Ul A WN B

W W W W W NN DNDNNNMNNNMNNMNNRPRPRPRRRERRRPRPR
A W NPEFPLPOOOONOOUPEE WNEPRPOOUOKNO UL WNELO

-

) Ata | Reuniao Técnica
s CINCATARINA

Data da Reunido: 30/06/2025

Hora inicio: 10h00 Hora fim: 11h45

Local: Posto de Saude de Ponte Alta do Norte

Assuntos: Progndstico

Entidades: Consorcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e Comissdo de Revisdo do Plano
Diretor

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca (05 participac¢des)

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reuniao

Aos trinta dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e cinco, de forma presencial, no Posto de Saude
de Ponte Alta do Norte, realizou-se a Reunido Técnica, iniciada as dez horas, entre a Equipe de
Planejamento de Cidades do Consércio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e a Comissdao de
Revisdao do Plano Diretor de Ponte Alta do Norte, para tratar do alinhamento sobre o processo de Revisao
do Plano Diretor. A senhora Joselaine T. iniciou a reunido e explicou que o assunto a ser apresentado era
o Progndstico. Informou que a Presidente da Comissao, a senhora Leticia A. I. R. realizaria a abertura da
reunido. Informou que haveria um momento para compartilhamento de duvidas e sugestdes. Disse que
poderia ser realizada uma votacdo naquela mesma reunido e que o encerramento seria feito pela
Presidente da Comissdo. Apresentou as regras gerais da reunido. Solicitou que a Presidente declarasse
aberta a reunido. A senhora Leticia A. I. R. declarou aberta a reunido. A senhora Joselaine T. informou que
no dia cinco do més de maio daquele ano, a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA recebeu
o Prognéstico contendo as contribuicdes da Comissdo, e que, a partir desse material, foi elaborado e
encaminhado a Comissdo o relatdrio técnico. Explicou que, naquela ocasido, seriam apresentadas as
contribuicGes da Comissdo e o parecer técnico da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA,
para que se deliberasse, ou ndo, acerca do Progndstico. Informou que ela mesma realizaria a leitura das
contribuicGes e que o senhor Lucca D. S. apresentaria o relatdrio técnico. Reforcou que em qualquer
momento poderiam ser manifestadas duvidas. Iniciou a leitura informando que a primeira contribuicdo
era sobre a correcdo na escrita do nome da senhora Leticia A. |. R. no documento, e que a redacao ja havia
sido retificada. O senhor Marcos S. P. acrescentou que estava erroneamente intitulado como Fiscal da
Prefeitura, e que o correto seria Fiscal da Vigilancia Sanitdria. A senhora Joselaine T. disse que isso
necessita ser corrigido. Explicou que este trecho da redacdo havia sido retirado do decreto, portanto, o
decreto também deveria ser corrigido. Informou que a préoxima contribuicdo era sobre os principios,
diretrizes e objetivos; e, mais especificamente, o objetivos: “Promover e fortalecer o uso e manejo
sustentdvel dos recursos naturais na industria madeireira por meio de incentivos com subsidios e
insumos”. Disse que a Comissdo havia solicitado esclarecimentos sobre os incentivos, manifestando que
a industria madeireira, em sua maioria, explora o municipio com a retirada de madeira sem passar por
um controle de fiscaliza¢do, e que o municipio arca com grande parte das despesas médicas ocasionadas,
por exemplo, por acidentes de trabalho; e que pouca coisa é feita pelas empresas para amenizar esta
situacdo. O senhor Lucca D. S. explicou que usualmente os incentivos com subsidios sdao implementados
com a reducdo de impostos municipais e que, considerando a relevancia da indlstria madeireira para a
economia do municipio, entende-se que proibir essa atividade econdmica ndo seria vidvel. Disse que, por
isso, no Progndstico seriam propostas a¢des visando a adequacdo da industria madeireira no municipio,
de modo a mitigar os conflitos do solo existentes naquele momento. Explicou que o objetivo em questao
embasa essas acOes estabelecendo que o uso e manejo dos recursos explorados pela industria devem ser
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sustentaveis. Disse que, considerando a contribuicdo apresentada pela Comissao, o objetivo havia sido
adequado com a remoc¢ao da proposta de incentivos, subsidios e insumos e com a inclusdao de uma nova
diretriz propondo o equilibrio entre desenvolvimento social, econ6mico e urbano. O senhor Marcos S. P.
manifestou que a Prefeitura jd ndo possui grandes meios de arrecadagao, seria muito oneroso prestar
incentivos para estas industrias. A senhora Joselaine T. perguntou se os membros da Comissdo estavam
de acordo com a alteragdo. Os presentes responderam que sim. A senhora Joselaine T. informou que a
préoxima contribui¢do sugeria a adicdo de uma agdo com a contrapartida das empresas. O senhor Lucca D.
S. informou que esta questdo ja estava contemplada em um outro objetivo do Progndstico, e que as
contrapartidas seriam estabelecidas no Estudo de Impacto de Vizinhanga. A senhora Joselaine T. concluiu
gue a questdo ja estava contemplada e entdao perguntou se alguém possuia alguma duvida. A senhora
Leticia A. I. R. perguntou se o Estudo de Impacto de Vizinhanga iria constar nas minutas de lei. A senhora
Joselaine T. respondeu que sim. Depois disse que a préxima contribuicdo dizia respeito ao objetivo de
“elevar a qualidade ambiental do municipio por meio da protecdo, preservacao e conservag¢ao do
equilibrio ecoldgico do ambiente natural”. Falou que a Comissdo questionou de que forma seria feita essa
protecdo, preservacdo e conservacao diante das poluicdes atmosféricas e sonoras causadas pelas
industrias madeireiras instaladas no perimetro urbano, nas areas sociais ou residenciais. Acrescentou que
a Comissao também sugeriu a adicdo da especificacdo “elevar e fiscalizar a qualidade”. O senhor Lucca D.
S. informou que o parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA é de que a protecao,
preservacao e conservacao se daria através do estabelecimento de normas e critérios, da instituicdo de
processos administrativos e da fiscalizacdo; e que, em vista disso, recomendava-se a adicdo da fiscalizacdo
para os casos citados. Perguntou se os presentes possuiam alguma dulvida. Os participantes ndo
apresentaram nenhuma duvida. A senhora Joselaine T. prosseguiu informando que a prdéxima
contribuicdo dizia respeito ao objetivo de “promover assisténcia técnica na area de construcdo civil para
a implantacdo de habitacdo de interesse social”. Informou que a Comissdo acrescentou os trechos “area
ambiental”, “implantacdo e regularizacdo” e perguntou sobre loteamentos. O senhor Lucca D. S. explicou
gue o objetivo foi reformulado para que a assisténcia técnica figue mais abrangente, incluindo, além do
projeto de edificacdo, também os de reforma, ampliacdo e regularizacdo fundidria. A senhora Joselaine T.
acrescentou que a Lei da Assisténcia Social garante que pessoas cadastradas no Cadastro Unico tenham
acesso ao servico de Assisténcia Técnica, mas que esta ndo trata especificamente da questao ambiental.
Explicou que a pauta dos loteamentos seria abordada na fase da Lei de Parcelamento do Solo. Prosseguiu
falando que a préxima contribuicao era sobre o objetivo de “criar, manter e recuperar os espacos livres,
publicos e verdes”. Disse que a comissdo prestou as seguintes contribuicdes: citar exemplos dos tipos de
espacos conforme o perfil local; adicionar “espacos livres, publicos e verdes com infraestrutura”; adicionar
“detalhar e expandir quais seriam os espacos verdes”; implanta¢cao de pragas e parques para visitagdo e
recreacao dos municipes. O senhor Lucca D. S. disse que os objetivos do Progndstico devem ser mais
abrangentes do que especificos, mas que a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA buscou
contemplar as contribuicdes da Comissao, propondo a redacao “criar e instalar infraestrutura, manter e
recuperar as pracas, parques e demais espacos livres, publicos e verdes”. A senhora Joselaine T. informou
gue a préxima contribuicdo era sobre o objetivo “implantar e assegurar os servicos de infraestrutura
basica como rede de agua, esgoto sanitario, drenagem urbana, coleta de residuos sélidos, energia elétrica
e pavimentacao, além dos equipamentos publicos comunitarios.” Disse que a Comissdo indagou sobre o
Termo de Ajustamento de Conduta realizado com a Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento,
acrescentando que este nem sempre é seguido, principalmente com relacdo ao investimento em sistemas
de esgoto, e acrescentou “controlar e notificar os érgaos conveniados”. O senhor Lucca D. S. disse que
alguns dos pontos levantados, como o do Termo de Ajustamento de Conduta, eram muito especificos
para serem incluidos nos objetivos do Progndstico. O senhor Marcos S. P. perguntou se essa questdo
apareceria em outro momento. A senhora Joselaine T. disse que sim, na minuta de Lei de Parcelamento
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do Solo. Disse que a proxima contribuicdo era sobre o objetivo “utilizar mecanismos para promover a
implantacdao de novas atividades comerciais e de servigos”, onde a Comissao acrescentou o trecho
“incentivo ao empreendedorismo local e promogao de cursos”. O senhor Lucca D. S. informou que a
redacdo foi adicionada da seguinte forma: “Incentivar e capacitar os investidores locais”. A senhora
Joselaine T. informou que a préxima contribuicdo era sobre o objetivo “orientar a implantagcdao de
atividades geradoras de impacto de vizinhanga observando as condicionantes naturais, sociais e
estruturais do municipio.” Disse que a Comissdao apenas acrescentou “fiscalizar” ao objetivo. O senhor
Lucca D. S. disse que a sugestdo foi acatada. A senhora Joselaine T. prosseguiu apresentando as
contribuicGes referentes as acdes. Disse que a primeira contribuicdo era sobre a agdo “revogar matérias
de zoneamento, uso, ocupacao e parcelamento do solo do Plano Diretor”, a qual a Comissdo acrescentou
a redacdo “desde que sejam para melhorias e ndo afetem o bem-estar da populagdo localizada em area
consolidada”. O senhor Lucca D. S. acrescentou que essa contribuicdo integra uma das diretrizes gerais
do Estatuto da Cidade e que, portanto, recomenda-se a seguinte redacdo “revogar matérias de
zoneamento, uso, ocupacdo e parcelamento do solo do Plano Diretor, de forma adequada as diretrizes
gerais do Estatuto da Cidade.” A senhora Joselaine T. disse que a préxima contribuicdo era sobre a acao
“prever diretrizes para implantacdo do instrumento urbanistico de Desapropriacdo com Pagamento em
Titulos da Divida Publica”, a qual a Comissdo adicionou o texto “implantar o IPTU progressivo e ‘executar’
o proprietario judicialmente”. O senhor Lucca D. S. disse que a contribuicdo diz respeito a futura execucao
da lei e que, desse modo, propunha-se a alteracao da redacdo para: “prever diretrizes para implantacao
do instrumento urbanistico de Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica, de forma
articulada ao Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios e IPTU Progressivo no Tempo”, e
“regulamentar os instrumentos urbanisticos em até 180 dias da vigéncia do Plano Diretor”. A senhora
Joselaine T. falou que a préxima contribuicdo era sobre a acdo “orientar a ocupacao do solo prioritaria no
lado oeste da BR-116, por meio do zoneamento e dos parametros urbanisticos”, onde a Comissdo
perguntou qual seria a distdncia minima de recuo, e acrescentou a seguinte redacdo: “com criacdo de lei
regulamentadora para essa situacdo, sobre construcGes nessa area e acrescentar no plano sobre a
reducdo da distancia da faixa de edificacdo, conforme lei ja existente, nimero mil cento e noventa e cinco
de dois mil e vinte - Reducdo da faixa ndo edificante.” Acrescentou que a Comissao também fez outras
contribuicdes na acdo “orientar a ocupagao das margens da rodovia prioritariamente para atividades
comerciais e industriais de médio e grande porte, por meio do zoneamento; estabelecer diretrizes para
amenizar o conflito entre o eixo rodoviario e os usos urbanos nas marginais da Rodovia-116; estimular a
ocupacao urbana para o lado oeste da Rodovia BR-116, por meio do zoneamento” adicionando o trecho
“criacdo de lei regulamentadora para essa situagao, sobre constru¢des nessa area e acrescentar no plano
sobre a reducdo da distancia da faixa de edificacao, conforme lei ja existente, lei nimero mil cento e
noventa e cinco de dois mil e vinte — Redugao da faixa nao edificante.” A senhora Joselaine T. comentou
gue as duas contribuicdes citadas anteriormente tinham conteddo semelhante. O senhor Marcos S. P.
comentou que a redagao proposta ficou bastante abrangente, adequando-se as possiveis alteracdes da
lei. O senhor Lucca D. S. acrescentou que a questdo relativa a largura da faixa ndo edificante seria debatida
na Minuta de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e que, por esta questdo ja ser disciplinada pela lei citada,
ndo seria recomendavel incluir essa disposicdo no Plano Diretor. Falou que, ante o exposto, recomendava-
se a adicdo, no primeiro caso, da redacdo “orientar a ocupacdo do solo prioritaria no lado oeste da
rodovia, por meio do zoneamento e dos parametros urbanisticos, de forma adequada a legislacao
vigente” e, no segundo caso, da redacdo “orientar a ocupacao das margens da rodovia prioritariamente
para atividades comerciais e industriais de médio e grande porte, por meio do zoneamento e em
conformidade com a legislacdo vigente”. A senhora Joselaine T. prosseguiu dizendo que a proxima
contribuicdo era relativa a acdo “prever baixo adensamento urbano nas areas proximas da BR-116,
destinando ao uso industrial e de atividades de grande porte”, onde a Comissdo prop06s a remocado do
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trecho “de atividades de grande porte”. Acrescentou que, na agao “orientar a ocupagao das margens da
rodovia prioritariamente para atividades comerciais e industriais de médio e grande porte, por meio do
zoneamento”, a Comissao propds suprimir o trecho “industriais de médio e grande porte”. O senhor Lucca
D. S. falou que o porte de atividades econ6micas é definido pela quantidade de funcionarios, pelo
faturamento ou pela area util necessdria para a produgao — e ndo necessariamente pelo impacto gerado.
Disse que a instalacdo de atividades de grande porte pode ampliar as fontes de emprego e a arrecadagao
municipal, o que é benéfico para o municipio se a atividade for instalada na area adequada, e que,
portanto, recomendava-se a redacao final “prever baixo adensamento urbano nas dreas préximas da BR-
116, destinando ao uso industrial e outras de atividades de médio e grande porte”. O senhor Marcos S. P.
acrescentou que o municipio precisa se desenvolver e que, por isso as empresas de médio e grande porte
deveriam permanecer na redagao. O senhor Lucca D. S. comentou que, em casos de atividades de grande
impacto, possivelmente seria realizado Estudo de Impacto de Vizinhanga. A senhora Joselaine T. informou
gue a préxima contribuicdo era sobre a agdao “proibir a construgdo de paredes cegas sem tratamento
paisagistico ou arquitetonico”, onde a Comissdo questionou se a acdo se aplicaria em paredes laterais, de
fundos ou frontais, e prop0s a supressao desta a¢do. O senhor Lucca D. S. explicou que a acdo tinha como
objetivo garantir a qualidade da paisagem urbana, exigindo que a edificacdo seja projetada de forma
tridimensional, como preza os principios da boa arquitetura, mas que, tendo em vista o posicionamento
da Comissdo e para que fique mais facil a execucdo e fiscalizacdo, a acdo poderia ser retificada da seguinte
forma “proibir a construcao de paredes cegas sem reboco e pintura ou revestimento”. A senhora Joselaine
T. disse que a préxima contribuicdo foi sobre a acdo “estabelecer o indice de aproveitamento basico Unico
para todas as zonas urbanas, equivalente a um virgula cinco”, onde a Comissdao acrescentou o trecho
“indice de aproveitamento analisado por lote/matricula”. O senhor Lucca D. S. disse que o Estatuto da
Cidade estabelece que o “coeficiente de aproveitamento é a relacdo entre a area edificavel e a drea do
terreno”. Afirmou que, portanto, entende-se que a contribuicdo da Comissao estd adequada a legislacao
federal e contemplada no Progndstico. A senhora Joselaine T. perguntou se alguém possuia alguma duvida
acerca desta ultima acdo. Os presentes pediram um esclarecimento sobre os conceitos apresentados. A
senhora Joselaine T. explicou que o indice de aproveitamento diz respeito a drea que pode ser construida
por lote e que, portanto, na proposta todos teriam o mesmo direito de construir. Depois prosseguiu
informando que a préxima contribuicdo era sobre a acdao “exigir calgadas acessiveis e arborizadas em
todos os zoneamentos para novas edificagdes, reformas e parcelamentos do solo, em observancia as
normas técnicas de acessibilidade, respeitando a largura minima de dois virgula trés metros”, e a acao
“dispor as normas construtivas de calcadas no Cédigo de Edificacdes, como largura minima de dois virgula
trés metros e rebaixo de meio-fio maximo de seis metros”. Disse que, nas duas a¢des, a Comissao sugeriu
a reducao da largura minima de dois virgula trés metros para dois metros. O senhor Lucca D. S. disse que
a NBR noventa cinquenta estabelece a largura de dois metros, mas que, a NBR dezesseis mil quinhentos
e trinta e sete exige a sinalizacdo tatil, determinando largura minima de dois virgula trés metros para as
calcadas, e que, portanto, recomendava-se que a redacdo fosse mantida. . A senhora Leticia A. I. R.
guestionou se nas calcadas teria possibilidade de atingir os dois metros e trinta. A senhora Joselaine T.
disse que a ac¢do se aplicaria apenas para novas edificacdes. Os presentes manifestaram que, em algumas
ruas, havia pouco espaco para a implantacao de calcadas. A senhora Joselaine T. explicou que a a¢do se
referia aos novos loteamentos. Depois disse que a Comissdao também sugeriu incluir a acdo “prever
modelo dos passeios”. O senhor Lucca D. S. disse que a sugestado foi acatada com a redacdao “prever
regulamentacdo especifica de padrao de calcadas”. A senhora Joselaine T. acrescentou que, dessa forma,
0 municipio poderia estabelecer um modelo especifico de calcadas. Depois disse que a proxima
contribuicdo era sobre a acdo “prever zoneamento para a area rural, com parametros de ocupac¢ao
adequados com o Estatuto da Terra, Cédigo Civil e demais legislacbes pertinentes ao tema”, onde a
Comissdo propos adicionar o trecho “a érea rural, préxima a area urbana, com parametros”. Acrescentou
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qgue, na acao “definir classe de zoneamento na darea rural, destinado as atividades econdmicas de
silvicultura”, a Comissao propos remover a acao e referenciar conforme o Cédigo Florestal. O senhor Lucca
D. S. falou que o Estatuto da Terra estabelece que a drea rural de um municipio é todo o territério
municipal que nao estd englobado pelo perimetro urbano. Disse que a silvicultura é a exploragdo de
atividade econémica cultivada pelo trabalho humano, ndo uma vegetagdo nativa, e, portanto, nao é
disciplinada pelo Cédigo Florestal. Disse ainda que o Estatuto da Cidade estabelece que o plano diretor
deve englobar o territério do municipio como um todo e que, ante estas questdes, a redagdo estaria
adequada as legislagdes federais e que, por isso, recomendava-se a sua manutengdo. A senhora Joselaine
T. perguntou se os presentes possuiam alguma duvida. . A senhora Leticia A. I. R. perguntou como ficaria
a fiscalizagdo nas areas rurais. A senhora Joselaine T. respondeu que, apesar do Plano Diretor englobar
todo o territério do municipio, a fiscalizagdo seria de responsabilidade do Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria. O senhor Marcos S. P. comentou que havia atividades rurais préximo ao
perimetro urbano na cidade e comentou sobre queixas relacionadas ao acesso a agua nas areas rurais. A
senhora Joselaine T. disse que a prdoxima contribuicdo era sobre a acdo “revisar as condi¢Oes para
exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca por meio de porte e da Classificacdo Nacional das
Atividades EconGmicas”, onde a Comissao sugeriu incluir o trecho “revisar e adequar as condi¢des”. O
senhor Lucca D. S. anunciou que a redacao seria retificada conforme solicitado. A senhora Joselaine T.
prosseguiu dizendo que a préxima contribuicdo era acerca da acdo “exigir o tratamento paisagistico de
afastamentos em edificacdes multifamiliares e ndo-residenciais”, onde a Comissdo sugeriu substituir o
primeiro trecho para “orientar para o tratamento”. Acrescentou que na acao “exigir o tratamento
paisagistico de afastamentos em edificagdes multifamiliares e ndo-residenciais” a Comissao sugeriu
substituir por “orientar e incentivar o tratamento”. O senhor Lucca D. S. disse que o termo “orientar” ndo
possui um valor de cobranca, disse que o tratamento paisagistico é importante para o desenvolvimento
do municipio, mas que poderia ser dificil exigir obrigatoriedade, portanto, recomendava-se a utilizacdo
da palavra incentivo. A senhora Joselaine T. disse que a préxima contribuicdo era sobre a acdo “revogar a
exigéncia de areas de recreacdo em edificios e conjuntos residenciais” e que a Comissao havia sugerido
remover esta acdo. O senhor Lucca D. S. informou que a sugestdo foi acatada. A senhora Joselaine T. disse
gue a proéxima contribuicdo era sobre as acbes “adequar as diretrizes de regularizacdo fundiaria a Lei
Federal nimero treze mil quatrocentos e sessenta e cinco de dois mil e dezessete e “estabelecer
parametros minimos para loteamentos de interesse social”; e disse que a Comissao sugeriu adicionar a
acao “priorizar areas de ocupacao de interesse social, para que sejam de fato usadas para essa finalidade”.
O senhor Lucca D. S. informou que a redagao foi alterada da seguinte forma: “estabelecer que Zonas
Especiais de Interesse Social e loteamentos de interesse social sejam destinados exclusivamente a
populacdo registrada no Cadastro Unico e realocadas de dreas de risco e/ou de Areas de Preservagdo
Permanente”. Acrescentou que outra alteragao foi feita com relacdo ao Direito de Preempcao, incluindo
as Zonas Especiais de Interesse Social entre as areas de incidéncia do instrumento. A senhora Joselaine T.
perguntou se os presentes tinham algum questionamento. O senhor Marcos S. P. perguntou se a alteragao
incluiria as Areas de Preservacdo Permanente. A senhora Joselaine T. respondeu que era necessario ver o
cartograma de restricdo ocupacional. Prosseguiu informando que a préxima contribuicdo era acerca da
acao “prever modalidade de loteamento industrial, estabelecendo requisitos minimos, como a doacao de
areas publicas para circulagdo, institucionais e areas verdes; dimensdes minimas de lotes e infraestrutura
minima”, onde a Comissao sugeriu remover o trecho “como a doac¢do de areas publicas”. Acrescentou
que na acdo “exigir que as Areas de Preservacdo Permanente sejam descontadas da doacdo de areas
publicas em loteamentos” a Comissdo sugeriu remover “sejam descontadas da doacdo de areas publicas”
e adicionar “ndo ha doacdo de area publica”. Disse ainda que na acdo “estabelecer a porcentagem minima
para doacdo de areas publicas de trinta e cinco por cento, sendo doze por cento para areas verdes e oito
por cento para areas institucionais e devendo constituir, no minimo, um lote conforme o zoneamento
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incidente” a Comissdo sugeriu remover a a¢ao. Falou que na agdo “estabelecer a porcentagem minima
para doagdo de areas publicas de trinta e cinco por cento, sendo doze por cento para dreas verdes e oito
por cento para dreas institucionais e devendo constituir, no minimo, um lote conforme o zoneamento
incidente” a Comissao sugeriu remover “doac¢do”. O senhor Lucca D. S. explicou que A Lei Federal nimero
seis mil setecentos e sessenta e seis de mil novecentos e setenta e nove estabelece que loteamentos
devem dispor de dreas destinadas ao sistema de circulagdao, equipamentos urbanos e comunitarios, bem
como espacos livres de uso publico proporcionais a densidade de ocupagao prevista. Disse que, ainda,
gue esta lei determina que essas areas passem ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento.
Falou que, dessa forma, o Progndstico estaria adequado a lei federal e que, portanto, recomenda-se a
manutenc¢dao da redagdao proposta. O senhor Marcos S. P. disse que queria saber se existia e como
funcionava esse mecanismo de doag¢do de dreas para o municipio. O senhor Marcos S. P. disse que se
tratava de cessdao de uso. A senhor Joselaine T. disse que o caso citado pelo senhor Marcos S. P. era
referente a habitacdo, mas que a contribuicdo era referente as areas verdes, dreas publicas e areas
institucionais. O senhor Nilseu T. perguntou se o loteador teria que definir as dreas cedidas ja na
aprovacdo do projeto. A senhora Joselaine T. disse que sim. Prosseguiu informando que a proxima
contribuicdo era sobre a agdao “adequar as dimensdes minimas vidrias as normas da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas e do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes, sendo no minimo dois
virgula trés metros de calcada arborizada, dois metros de ciclovia; trés metros de faixa direcional e dois
virgula cinco metros de faixa de estacionamento paralelo”, onde a Comissdo sugeriu adicionar a acdo
“para abertura de novas vias”. O senhor Lucca D. S. explicou que a redacdo da acao foi adequada para
acatar a sugestdo. A senhora Joselaine T. disse que na a¢do “determinar a aplicacdo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir em areas adequadas a maior densificacdo e estabelecer indices de aproveitamento
maximo” a Comissdo sugeriu adicionar a acdo “adequar no cédigo tributario”. O senhor Lucca D. S.
informou que os recursos oriundos da Outorga Onerosa do Direito de Construir ndo sdo caracterizados
como tributos ou taxas e, portanto, ndo é necessario adequar o Codigo Tributario. A senhora Joselaine T.
disse que este é um instrumento obrigatério do Estatuto da Cidade e explicou o seu funcionamento.
Prosseguiu dizendo que na acdo “estabelecer diretrizes e delimitacdo para aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios; Direito de Preempcdo; Outorga
Onerosa do Direito de Construir; Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso; Transferéncia do Direito de
Construir; Operag¢des Urbanas Consorciadas e Estudo de Impacto de Vizinhanga” a Comissao sugeriu
adicionar “especificar cada item”. O senhor Lucca D. S. explicou que a especificacdo de cada item ja
estavam dispostos nas subsec¢des da secdao sete do documento. A senhora Joselaine T. perguntou se os
presentes possuiam alguma duvida quanto aos instrumentos. Entdao explicou que os instrumentos eram
previstos no Estatuto da Cidade e que deveriam estar previstos no Plano Diretor e, para serem
executados, teriam que ser regulamentados por lei especifica. Seguiu listando os instrumentos e
explicando o funcionamento de cada um deles. O senhor Marcos S. P. fez uma pergunta com relagdo ao
Estudo de Impacto de Vizinhancga para a implantacao de industrias, e se haveria alguma deliberacao
guanto a distadncias minimas. A senhora Joselaine T. respondeu que as industrias poderiam ser
implantadas em qualquer lugar na area rural; e que no perimetro urbano, elas poderiam ser implantadas
em zonas especificas. Disse ainda que, dependendo do nivel de impacto da industria em questdo, a sua
implantacdao poderia requerer Estudo de Impacto de Vizinhanga; disse, porém, que nao tinha certeza
guanto as distancias minimas, mas que esta questao seria orientada pelo zoneamento. O senhor Marcos
S. P. fez uma pergunta com relacdo a silvicultura. A senhora Joselaine T. comentou que ndo entendeu bem
a pergunta. O senhor Marcos S. P. prosseguiu falando que, por conta do plantio de Pinus, faltava espaco
para loteamentos, e que as areas de reflorestamento limitam o municipio. A senhora Leticia A. I. R.
corroborou a fala anterior. A senhora Joselaine T. disse que o municipio determina as areas que serao ou
ndo urbanizadas, e que isto serd assegurado no Plano Diretor. O senhor Marcos S. P. comentou que, com
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a expansdo do perimetro urbano, o municipio poderia entrar com um processo, ou mesmo notificar as
empresas, caso esses cultivos estivessem acontecendo em areas inadequadas, ja que as empresas ndao
iriam querer contrariar o Plano Diretor. A senhora Joselaine T. retomou a apresentacdao do Relatério
Técnico dizendo que na agdo “estabelecer que todas as edificagdes residenciais multifamiliares e nao
residenciais devem dispor de sistema de captagdo, armazenamento, infiltragcdo e/ou reuso das aguas das
chuvas”, a Comissdo sugeriu substituir o primeiro trecho por “conscientizar para que (...)” e remover
“todas”. Disse que nas agOes “exigir a instalacdo de sistema de captagdo, armazenagem, reuso e/ou
infiltracdao das aguas das chuvas em novas edificagcdes residenciais multifamiliares e nao residenciais” e
“exigir a instalacdo de sistema de capta¢do, armazenagem, reuso e/ou infiltracdo das dguas das chuvas
em novas edificagcdes localizadas em areas de suscetibilidade e/ou de risco hidrolégico” a Comissdo
sugeriu substituir por “orientar e incentivar a instalagdo (...)”. O senhor Lucca D. S. disse que o Estatuto
da Cidade estabelece que o plano diretor deve ser compativel com o plano de recursos hidricos e as a¢cées
em questdo estdo de acordo com o Plano de Recursos Hidricos da Bacia Hidrografica do Rio Canos e
Afluentes Catarinenses do Rio Pelotas. Dessa forma, recomenda-se a manutencdo da redac¢do. O senhor
Marcos S. P. perguntou se isso se aplicaria apenas para edificios multifamiliares e ndo residenciais. O
senhor Lucca D. S. e a senhora Joselaine T. responderam que sim. A senhora Joselaine T. acrescentou que
se aplicaria também para novas edificacGes localizadas em areas de suscetibilidade e/ou risco hidrolégico.
Disse que na acao “dispor normas construtivas de fechamentos de terrenos no Cédigo de Edificacdes,
como dimensdo maxima de um virgula quarenta metros quando executado em material opaco” a
Comissdo havia sugerido adicionar “(...) para fechamento frontal em lotes de meio de quadra. Para laterais
e fundo, dimensdao méaxima de um virgula sessenta e cinco metros em material opaco” e adicionar a acao
“lotes de esquina dimensdo maxima de zero virgula quarenta metros quando executado em material
opaco, para fechamento frontal. Para laterais e fundo, dimensdo mdaxima de um virgula sessenta e cinco
metros em material opaco”. Acrescentou que na acdo “garantir a permeabilidade visual no fechamento
dos terrenos, estabelecendo fechamentos opacos com altura maxima de um virgula quatro metros” a
Comissdo sugeriu adicionar “(...) no fechamento frontal e um virgula sessenta e cinco metros para
fechamentos laterais e fundo”. O senhor Lucca D. S. disse que a redacao original destas acdes ndo estava
muito clara e que, portanto, sugeriu-se esclarecer melhor que o valor de um virgula quarenta metros
referiam-se ao fechamento frontal. Entdo perguntou se as alteracdes contemplavam as contribui¢des da
Comissdo. O senhor Marcos S. P. disse que os fechamentos de esquina ndo deveriam ser completamente
opacos acima dos quarenta centimetros. O senhor Lucca D. S. explicou que a acao se aplicaria para todas
as novas edificagdes do municipio, e que haveria a restricdo de altura de até um virgula quarenta metros;
mas, que se fosse o desejo da Comissao, poderia ser aplicada a restricao de zero virgula quarenta metros
nas esquinas. A senhora Joselaine T. confirmou se a Comissdao estava de acordo que a altura maxima
deveria ser de quarenta centimetros para fechamento de esquinas. Os presentes concordaram. A senhora
Joselaine T. perguntou sobre a sugestao de um virgula sessenta e cinco metros para laterais e fundo. O
senhor Nilseu T. opinou que poderiam ser mantidos um virgula quarenta metros. A senhora Joselaine T.
perguntou se os membros da Comissdao gostariam de realizar uma votacdo. Os presentes concordaram
em unanimidade em manter um virgula quarenta metros para fechamento de laterais e fundos. A senhora
Joselaine T. continuou a apresentacdao do Relatdrio Técnico com a a¢do “hd certa contradicdo entre os
Artigos 93, 94 e 96 em relacdo a proibicdo de servicos de carro de som”. Disse que a Equipe de
Planejamento de Cidades do CINCATARINA perguntou se o municipio deseja manter a permissao ao
servico de carro de som, e que a Comissdo respondeu que sim, respeitando os horarios permitidos e
volume também. O senhor Lucca D. S. informou que, para contemplar a contribuicdo da Comissdo, seria
adicionada a redacdo “revisar disposicdes sobre a permissdo de servicos de carro de som, de forma a
evitar conflitos de uso”. A senhora Joselaine T. disse que na a¢do “algumas disposicdes sobre emissdo de
ruidos ndo sdo devidamente atendidas e fiscalizadas” a Equipe de Planejamento de Cidades do
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CINCATARINA perguntou quais as maiores dificuldades encontradas no Municipio em relagdo a
fiscalizacao, e que a Comissdo respondeu “RH e equipamentos”. Disse também que nas agdes “falta de
fiscalizagdo sobre a poluicdo atmosférica causada por atividades industriais” e “as disposi¢cdes sobre a
permanéncia de animais nos espacos publicos ndo s3ao devidamente fiscalizadas”, a Equipe de
Planejamento de Cidades do CINCATARINA perguntou quais as maiores dificuldades encontradas no
municipio em relagdo a fiscalizacdo, e que a Comissao respondeu “recursos humanos para atender a
demanda, falta de quadro de profissionais e convénio com agentes especialistas”. O senhor Lucca D. S.
informou que a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA sugeriu adicionar a seguinte agao:
“prever a autorizagdo para o municipio realizar convénios relacionados a fiscalizagdo, com 6rgaos,
entidades da administragdo publica e prestadores de servigos especializados”. A senhora Joselaine T. disse
gue na agdo “revisar a permissividade de usos agroindustriais, considerando o conflito de uso do solo
urbano” sugeriu substituir por “revogar a permissividade (...)” e adicionar “(...) usos agroindustriais,
inclusive animais de médio e grande porte, considerando (...)”. O senhor Lucca D. S. informou que a acao
em questdao tem como objetivo adequar o uso agroindustrial as areas apropriadas, ou seja, a area rural,
conforme definido no macrozoneamento. Disse que a contribuicdo da comissao propde revogar os usos
agroindustriais como um todo, ndo apenas na area urbana, o que ndo é adequado ao previsto no Estatuto
da Terra. Falou que, dessa forma, a redacdo poderia ser adequada da seguinte forma “revisar a
permissividade de usos agroindustriais na area rural; revogar a permissividade de usos relacionados a
exploragdo extrativa agricola, pecuaria ou agroindustrial no perimetro urbano, considerando o conflito de
uso do solo urbano”. A senhora Joselaine T. disse que na acdo “possibilitar a diversificacdo das atividades
econdmicas por meio do incentivo ao uso misto” a Comissdo sugeriu adicionar “visando o
empreendedorismo”. O senhor Lucca D. S. informou que a sugestdo foi acatada. A senhora Joselaine T.
disse que na acdo “prever que as Zonas Especiais de Interesse Social sejam destinadas exclusivamente
para atender familias inscritas no Cadastro Unico e realocadas de &reas de risco e/ou de Areas de
Preservacdo Permanente” a Comissdo sugeriu adicionar “(...) desde que drea pertenca ao setor publico.
Preferéncia de compra de lotes na ZEIS para o poder publico”. O senhor Lucca D. S. informou que
estabelecer que as Zonas Especiais de Interesse Social sejam destinadas exclusivamente a populacdo de
baixa renda apenas quando a drea pertence ao municipio pode caracterizar um desvio de finalidade da
politica habitacional. Recomenda-se a manutencdao da redagcdo e a seguinte adi¢cdo, conforme
contribuicdao da Comissao: “prever a aplicagdao do Direito de Preempc¢ao nas Zonas Especiais de Interesse
Social”. A senhora Leticia A. I. R. perguntou se o Direito de Preempc¢ao é definido no Plano Diretor e se é
possivel acrescentar novas areas apds a aprovagao do Plano. A senhora Joselaine T. respondeu que no
Plano Diretor é permitida a aplicacao do Direito de Preempg¢ao na Zonas Especial de Interesse Social e nas
Areas marcadas em laranja no mapa — areas vazias ou de risco com interesse de implantac3o de locais de
lazer. Disse que, caso o municipio precisasse de novas areas futuramente, este poderia se reunir com o
Conselho da Cidade e delimitar novas areas, desde que estas estivessem adequadas as finalidades
definidas pelo Estatuto da Cidade. A senhora Joselaine T. prosseguiu a leitura do relatdrio técnico dizendo
gue na acao “revisar as disposi¢des sobre licenciamento, emissdao de alvara e habite-se, com o objetivo
de desburocratizar a legislacdo e o processo de licenciamento” a Comissdo sugeriu remover a acao. O
senhor Lucca D. S. disse que a acdao em questdo estd em conformidade com o Diagndstico, que identificou
a auséncia de normas quanto a forma de entrega da documentacao exigida no processo de licenciamento
e que, dessa forma, recomendava-se que a redacao fosse mantida. A senhora Joselaine T. perguntou se
todos estavam de acordo com a permanéncia da acdo. Ndo houve nenhuma manifestacdo contrdria. A
senhora Joselaine T. disse que na acdo “prever a atualizacdo de conselhos responsdveis por politicas
setoriais, para garantir gestdo democratica” a Comissdo sugeriu remover a acdo. O senhor Lucca D. S.
explicou que a acdo em questdo estd em conformidade com o Estatuto da Cidade, que estabelece a gestao
democratica na elaboracdo e fiscalizacdo da implementacdo do plano diretor, e dessa forma,
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recomendava-se que a redagao fosse mantida. A senhora Joselaine T. disse que na ac¢do “direcionar a
ocupacao e expansao de atividades econdmicas de grande porte exclusivamente por meio da Macrozona
de Desenvolvimento Econ6mico” a Comissdao sublinhou “direcionar” e escreveu “itens ja revisados
acima”. O senhor Lucca D. S. informou que ndo foi identificada nenhuma sugestdo ou apontamento. A
senhora Joselaine T. perguntou se havia alguma questdo ou duvida a ser comentada. Os presentes
responderam que ndo. A senhora Joselaine T. disse que na agao “exigir testada minima de doze metros
na Zona Especial de Interesse Social e quinze metros nos demais zoneamentos de uso
predominantemente ndo industrial”, a Comissdo sugeriu substituir por “exigir testada minima de onze
metros (...)” e substituir por “(...) e doze metros nos demais zoneamentos (...)”. O senhor Lucca D. S.
informou que a agdo estd adequada aos questionarios aplicados na etapa de Diagndstico e que, apontou
como valor ideal de testada, doze metros, e que por isso, recomenda-se que esse parametro seja adotado
como testada minima em todas as zonas de uso predominantemente ndo industrial. O senhor Nilseu T.
opinou que em Zonas Especiais de Interesse Social a testada deveria ser de onze metros. A senhora
Joselaine T. perguntou se os membros da Comissdo gostariam de fazer uma votacdo. Os membros
concordaram. A senhora Joselaine T. solicitou que os convidados se ausentassem durante a votacdo. O
pedido foi acatado. A senhora Luana M. P. votou favordvel a proposta dos onze metros. A senhora Leticia
A. |. R. votou favoravel. O senhor Marcos S. P. votou favordvel. Votou-se, portanto, pela proposta da
Comissdo de onze metros para testada minima em Zonas Especiais de Interesse Social. Nas demais zonas
manteve-se a testa minima de doze metros. Os convidados foram chamados novamente. A senhor
Joselaine T. retomou a apresentacdo do relatdrio técnico, e disse que na acdo “prever instrumentos
urbanisticos que ampliem a arrecadacao de recursos a serem destinados a qualificacdo vidria, como
Contribuicdo de Melhoria, Estudo de Impacto de Vizinhanca, entre outros; exigir a construcdo de vias
pavimentadas e sinalizadas em novos loteamentos” a Comissdo sugeriu adicionar acdo “parceria com
policia militar para fiscalizagao do cumprimento das sinalizagdes viarias”. O senhor Lucca D. S. informou
gue a sugestdo foi acatada. A senhora Joselaine T. disse que na acdo “exigir a construcdo da malha
cicloviaria como infraestrutura em novos loteamentos, adequadas as disposicdes do CONTRAN,
respeitando a dimensao minima de dois metros em vias locais e dois virgula oito metros em vias coletoras
e arteriais” a Comissdo sugeriu substituir por “recomendar a construcdo (...)”. Disse que na acao “exigir
vagas de bicicleta em novas edificacdes, considerando a sua atividade e porte” a Comissao sugeriu
substituir por “recomendar vagas (...)”. O senhor Lucca D. S. informou que, considerando o principio da
legalidade, uma lei deve proibir, obrigar ou permitir — e ndao recomendar. Dessa forma, considerando que
incentivos em parcelamentos do solo podem ser complexos de regulamentar, recomenda-se que as vagas
de bicicleta sejam previstas como um incentivo, por meio da concessao de potencial construtivo. A
senhora Joselaine T. disse que na a¢do “exigir que todas as edificacdes sejam interligadas ao sistema de
esgotamento sanitario” a Comissdao sugeriu remover “sejam interligadas ao sistema de esgotamento
sanitario” e adicionar “(...) edificagcdes possuam o sistema de esgotamento sanitario individual”. Informou
gue a comissdao comentou que nado ha rede de esgoto no municipio. O senhor Lucca D. S. informou que,
considerando a inexisténcia de um plano municipal de saneamento basico e maiores informacgdes técnicas
a respeito da viabilidade e previsdo de instalacdao de sistema de esgotamento futuramente, a redagao foi
alterada da seguinte forma “exigir que todas as edificacdes sejam interligadas ao sistema apresentem
solucdo de esgotamento sanitario tecnicamente adequada”. A senhora Joselaine T. disse que na ac¢ao
“estabelecer o licenciamento ambiental, atribuicdo do érgao ambiental licenciador, como etapa prévia ao
licenciamento urbanistico” a Comissao sugeriu adicionar “e aprovacao de projeto”. O senhor Lucca D. S.
informou que a sugestdo foi acatada. A senhora Joselaine T. disse que na acao “prever Cartograma de
RestricGes Ocupacionais, contendo areas suscetiveis e de risco hidrolégico e geoldgico” a Comissdo
sugeriu adicionar “(conforme cartas junto ao CPRM [Companhia de Pesquisa de Recursos Minerais] e a
Defesa Civil do Estado)”. O senhor Lucca D. S. informou que a sugestao foi acatada. A senhora Joselaine
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T. disse que na agdo “prever a regulamentacgao especifica para instrumentos de prote¢do do patrimonio
histdrico e cultural em até cento e oitenta dias” a Comissdo sugeriu remover a a¢do. O senhor Marcos S.
P. perguntou, com relagdo a agao anterior, se o Cartograma seria sempre realizado pela Companhia de
Pesquisa de Recursos Minerais, ou se poderia ser realizado, por exemplo, pela Companhia Catarinense de
Aguas e Saneamento, considerando que esta primeira poderia ndo ter disponibilidade no futuro. A
senhora Joselaine T. respondeu que, na lei, poderia ser disposto que outros érgaos poderiam executar
essa fungdo. A senhora Joselaine T. retomou a pauta da a¢do relativa ao patriménio. O senhor Lucca D. S.
informou que os instrumentos de protecao do patrimonio estdo diretamente vinculados a aplicagao de
outros instrumentos, como a Transferéncia do Direito de Construir. Disse que, além de assegurar a
preservacgao cultural e identidade local, a protegdo do patrimdnio constitui um elemento estruturante na
politica urbana, sendo uma diretriz do Estatuto da Cidade. Falou que a regulamentagdo especifica desses
instrumentos é, portanto, imprescindivel para garantir coeréncia entre legislacdes e implementacdo das
diretrizes de preservacgao cultural. Informou que diante disso, recomendava-se a manutencdo da redac¢ao
proposta. A senhora Joselaine T. acrescentou que a Transferéncia do Direito de Construir é valida tanto
para as Areas de Preservacdo Permanente quanto para as Areas de Preservacdo Cultural. A senhora
Joselaine T. perguntou se havia mais alguma pergunta. Informou que o material do Progndstico estava
sendo considerado aprovado e se todos estavam de acordo. Os presentes concordaram. Informou que
todos os materiais apresentados estariam disponibilizados no site. Os presentes assinaram o atestado de
provacdo. Nao havendo mais consideracdes, a Presidente da Comissdo, a senhora Leticia A. I. R. declarou
encerrada a Reunido Técnica, as onze horas e quarenta e cinco minutos do mesmo dia.

Préximos passos do Consorcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Elaborar a Minuta de Lei do Plano do Plano Diretor; e
2. Agendar Reunido Técnica para apresentar a Minuta de Lei do Plano Diretor.

Préximos passos da Comissao de Revisao do Plano Diretor:

1. Aguardar a Minuta de Lei do Plano do Plano Diretor;
2. Analisar a Minuta de Lei do Plano do Plano Diretor; e
3. Encaminhar as contribui¢cdes para o CINCATARINA.
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